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 2007 ספטמברמבא"ת   1עמ' 

 

 לתכנון ובניה תל אביב יפו הועדה המקומית: מוסד התכנון המוסמך להפקיד את התכנית

 
 שכונת כוכב הצפון מיקום:

 תיאור גבולות:

 רח' ישראל גלילימזרח: 

 ש"י עגנון צפון: 

 אבא קובנר דרום: 

  9לקה מערב: ח

 
  

 
 כתובת:
 יפו -תל אביב 

 שכונת כוכב הצפון
 11-13קובנר אבא 

 
 :ות בתכניתגושים וחלק

 
מספרי חלקות  חלק/כל הגוש סוג גוש מספר גוש

 בשלמותן
 מספרי חלקות

 בחלקן
  61 חלק מהגוש מוסדר 6798

 
 4.55: תכניתשטח ה

 
 רוה לונדון אדריכלים :מתכנן

 
 פרטיים. :יזם

 
 פרטית בעלות:

 
 

ועוד שתי  בני חמש קומות טיפוסיות כל אחד 2008שני מבנים מאוכלסים משנת  :מצב השטח בפועל

 קומות גג בהן דירות דופלקס, מעל קומת קרקע וקומת מרתף.

 יח"ד בקומה. 4בקומת הקרקע של כל בניין לובי ושתי דירות גן דופלקס. סה"כ 

יח"ד בקומה )לא כולל  4בקומה א' מפלס עליון של דירות הדופלקס ושתי יח"ד בכל בניין. סה"כ 

 דופלקסים(.

  יח"ד בקומה טיפוסית(. 8בשני מבנים )סה"כ בכל קומה טיפוסית ארבע יח"ד 

מרפסות בשני  4סה"כ  –מ"ר  10.8קיימות לכיוון צפון בגודל של  גזוזטרא בקומה ב' ישנן מרפסות

 מ'. 2.10רוחב המרפסות הוא הבניינים בקומה זו. 

  מ"ר מרפסות גזוזטרא. 76.8מ"ר, מתוכן  474.15בקומה ו' ישנן מרפסות בגודל של סה"כ 

 
 
 
 אישור עקרוני למרפסות על פי תקנות החוק.  :דיניות קיימתמ
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, קבעה כי תנאי להיתר בניה תהיה תכנית  1820תא/ -התכנית הראשית החלה על חלק משכונת כוכב הצפון

( 1ב /)1820תעא   -עיצוב אדריכליקודמו שתי תכניות עיצוב אדריכלי. על החלק הצפון מערבי של השכונה 

  קבעו כי לא תאושרנה מרפסות לא מקורות. ( אשר 1)ג 1820ותעא/

( לגבי 1)ג 1820והיא משנה את הוראות תכנית העיצוב תעא/ 2005קיבלה תוקף בשנת  3539(1)תכנית 

, ובקומת הגג ו','תכנית זו קבעה כי תותרנה מרפסות בקומות בבלבד.  11-13 רחוב אבא קובנרהמבנים ב

 בלבד. 

 
 

תל אביב אשר קיבלה תוקף בתאריך  3539(1)\מק\נית תאתכ: תב"ע תקפה :קיים מצב תכנוני

31/05/05 

 מגוריםיעוד קיים:  

 דונם 4.554שטח התכנון:  

 התכנית קבעה תוספת מרפסות בקומות ב', ו' ובקומת הגג לצורך שיפור תנאי הדיור. 

 קווי הבניין המאושרים הם כדלקמן:

 מ'. 5.00קו בניין קידמי לרחוב אבא קובנר 

 מ'. 8.00קידמי לרחוב ישראל גלילי קו בניין 

 מ'.  7.00קו בניין קידמי לרחוב ש"י עגנון 

 מ'. 8.00 9קו בניין צידי לחלקה 

 
 
 

  :מוצע מצב תכנוני

בשטח כולל בולטות מקורות  גזוזטרא שיפור איכות הדיור על ידי תוספת מרפסותתיאור מטרות התכנון:  

מ"ר  4.80מ"ר לדירה ועוד  12מרפסות חדשות בשטח של  32מ"ר תוספת של  384 ןמ"ר. מתוכ 388.80של 

 .חזית אחידה לכל הקומותמ"ר לדירה( על מנת ליצור  1.20הגדלה של ארבע מרפסות קיימות בקומה ב' )

מרפסות יבלטו מעבר לקו הבנוי בפועל לכיוון מ"ר.  10.8שטח מרפסת ממוצע ליח"ד לאחר התוספת יהיה 

  מ'. 2.5 -קובנר ב  רחובות ש"י עגנון ורחוב אבא

 על פי הפירוט הבא:הגזוזטרא תוספת מרפסות 

 שטח מרפסות גזוזטרא כולל מוצעגזוזטרא ת ושטח מרפס קיים גזוזטרא  תושטח מרפס קומה

 מ"ר 48 מ"ר 48 0 א'

 מ"ר 96 מ"ר 52.8 מ"ר 43.2 ב'

 מ"ר 96 מ"ר 96 0 ג'

 מ"ר 96 מ"ר 96 0 ד'

 מ"ר 96 מ"ר 96 0 ה'

 מ"ר 76.8 0 76.8 ו'

 מ"ר 508.8 מ"ר  388.80 מ"ר 120 סה"כ
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 :טבלת השוואה
 

 מצב מוצע מצב קיים  נתונים

סה"כ 

 זכויות בניה

 ללא שינוי ללא שינוי שטחים עיקריים מעל הקרקע אחוזים

 ללא שינוי ללא שינוי מ"ר

 ללא שינוי ללא שינוי שטחי שרות מעל הקרקע אחוזים

 שינויללא  ללא שינוי מ"ר

 11.17% 2.63% מרפסות גזוזטרא אחוזים

 508.8 120 מ"ר

 ללא שינוי ללא שינוי )כולל מרתף קרקע וגג(  קומות גובה

 ללא שינוי ללא שינוי מטר

 ללא שינוי ללא שינוי תכסית

 ללא שינוי ללא שינוי מקומות חניה

 
המצומצמת להתיעצות עם הציבור הועדה  9.6.2020בתאריך  דיווח אודות התייעצות עם הציבור:

  אישרה מתן פטור מהליך התיעצות עם הציבור.
 

 שוטף. :זמן ביצוע
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 : )מוגש ע"י צוות צפון(חו"ד הצוות
 

 ממליצים לקדם את התכנית לאישור הוועדה המקומית.

 
ועים חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקב 4החלטה זו תהיה בטלה תוך 

 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 
 
 
 

 09/07/2020א' בתאריך 62חוו"ד מה"ע שהתכנית לפי סעיף 
 09/07/2020א' בתאריך 62חוו"ד יועה"ש שהתכנית לפי סעיף 

 :תיאור הדיון 22/07/2020מיום  ב'20-0013ישיבה מספר  ועדת המשנה לתכנון ולבניה
 

 בנינים. 2תוכנית ברח' אבא קובנר לגבי גל לוין ממשרד לונדון רוה: מציגה את ה
 

 אופירה יוחנן וולק: תוכנית יפה
 דורון ספיר: נאשר את התוכנית להפקדה.

 
 
 
 

ועדת המשנה ( דנה 1)החלטה מספר  22/07/2020מיום  ב'20-0013בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
 לאשר את הפקדת התוכנית 

 
 יאור שפירא, אופירה יוחנן וולק , הראל אסףדורון ספיר, למשתתפים: 
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חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 

 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 


